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Lage
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Vermietung Bliroetagen

Verkehrsanbindung

Die Strafenbahnlinie 13 sowie die Buslinien 141,
142 und 143, Haltestelle ,Weinsbergstrasse/Gurtel”
sind etwa zwei Minuten FuRweg vom Blrogebaude
entfernt.

Bis zum Bahnhof Ehrenfeld, Linie S12 und S13,
sind es etwa vier Minuten Fahrzeit.

Bis zum Koélner Hauptbahnhof sind es insgesamt
etwa sieben Minuten Fahrzeit.

Die A57, Anschlussstelle Ehrenfeld und die A1, An-
schlussstelle Kélnwest sind jeweils etwa acht Minu-
ten mit dem PKW vom Standort entfernt.

Der Flughafen Kéln/Bonn ist in etwa 25 Minuten mit
dem PKW erreichbar.

Gebaude

Das Gebéaude wurde 1968 mit acht
Blroetagen fertig gestellt. Die Fas-
sade wurde 2012 komplett reno-
viert.

Im Zuge der Renovierung wurde
auch der Zugangsbereich, das Fo-
yer und das Treppenhaus komplett
modernisiert und neugestaltet.

Das Gebaude verfugt Uber ein Parkdeck sowie Uber eine hauseigene, zwei-
geschossige Tiefgarage. Samtliche Etagen zwischen Tiefgarage/Kellerge-
schoss und dem 7. Obergeschoss kénnen unmittelbar mit zwei Personen-
aufztigen angefahren werden.
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Renovierung des Gebaudes

Die Fassade und der Eingangsbereich erstrahlen bereits in einem neuen und
modernen Erscheinungsbild. Das stilvolle Entree erschliel3t nun wieder ei-
nen fortschrittlichen und zukunftsweisenden Standort.

Der Gebaudezugang wurde mit Glaselementen weiter nach vorne verlegt
und wirkt damit noch grof3ziigiger. Neben der neuen LED-Beleuchtung
wurde hier ein Display installiert, auf dem zuklnftig alle Mieter des Gebau-
des mit den Etagenhinweisen geftihrt werden.
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Neugestaltung des riickseitigen Gebaudezugangs

Der riickseitige Gebaudezugang wurde ebenfalls modernisiert und auf das
Gebaude abgestimmt. Neben dem neuen Treppenaufgang wurde dieser zu-
dem grof3zligig mit einer Laderampe fur Anlieferungen verbreitert.

Der gesamte Zugang wird durch ein neues Vordach mit zwei Seitenwanden
geschiutzt. Die integrierte LED-Beleuchtung in Form von Downlights runden
das Gesamtbild ab.
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Ausstattungen

Im Zuge der Modernisierung wurden die Blroetagen nach den aktuellen
Standards renoviert. Die neuen Bodenbelage wurden sowohl als Granit- und
Teppichbdden sowie als Designbdden in Holzoptik verlegt. Burobeleuchtung
nach ASR (Arbeitsstattenrichtlinien) und das EDV-Netzwerk ist in CAT7 her-
gestellt.

Ausstattungsbeispiel: Flur/Granitboden Ausstattungsbeispiel: Besprechung/Meeting

Ausstattungsbeispiel: Flur/Designboden Sanitar/WC
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Regelgeschoss 775 m2
Die Biroetagen im Erdgeschoss bis zum 5.0bergschoss, mit jeweils 775m?

Gesamtflache, wurden im Zuge der Modernisierung in sechs separate
Mietflachen, in den GroRen 85m2, 110m?2 und 195m? je Geschoss aufgeteilt.

Innerhalb der Mietflachen kdnnen die Grundrisse jedoch variieren, da teil-
weise auch die Aufteilungswiinsche der Erstmieter beriicksichtigt wurden.

freie Mietflachen

Erdgeschess: vermietet F#5-00-m2
1. Obergeschoss: frei nach Absprache 87,29 m?
2-Obergesehess: vermietet F5-00-m2
3-Obergesehess: vermietet FH500-m2
4-Obergesehess: vermietet 19446 1m2
5-Obergeschoss: vermietet F#5-00-m2
6-0Obergeschoss: vermietet F#5-00-m2

+0Obergesechoss: vermietet F#5-00-m2
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Etagengrundriss 1. Obergeschoss

Mietflache 3 mit ca. 87,29 m2 im 1. Obergeschoss
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Bilder Mietflache 3 im 1. Obergeschoss

Eingangsbereich/ Empfang

Blro Blro

Flurbereich WC-Herren
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Monatsmiete

ab € 12,50/ m2, variiert je nach Ausstattungs-,
Um- und Ausbauwtinschen.

zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer
Stellplatze
€ 60,00 pro Stellplatz / Tiefgarage
jeweils zuzlglich gesetzlicher Mehrwertsteuer
Betriebskosten

monatliche Heiz- und Nebenkostenvorauszahlung 2,80 €/m?

zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

Bezug

nach Vereinbarung

Sonstiges

Weitere Mieter der Liegenschaft sind aus den Branchen Schulung, Steuer-
und Unternehmensberatungen, Werbung, Medienberatung, Finanzdienst-
leistung, Rechtsanwalten u.v.m.. Sollte das Objekt Ihr n&heres Interesse fin-
den, stehen wir Ihnen gerne mit weiteren Informationen und Besichtigungs-
terminen zur Verfligung. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbind-
lich.
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Energieausweis



