Erbengemeinschaft C. Kruse & A. Thurm
bestehend aus Herrn Christian Kruse, Frau Alexandra Thurm
Max-Planck-Str. 2

50858 Kdin
Tel.: 0221/957 59 216
Fax: 0221/957 59 565

EXPOSE
VERMIETUNG

Kleinteilige Buroraume
im Businesspark

Robert-Perthel-Stralle 77a
50739 Koln-Longerich



Erbengemeinschaft C. Kruse & A. Thurm
bestehend aus Herrn Christian Kruse, Frau Alexandra Thurm
Max-Planck-Str. 2

50858 Kdin
Tel.: 0221/957 59 216
Fax: 0221/957 59 565

Kleinteilige Vermietung

Lage

Das Gewerbegebiet befindet sich im Kolner Norden im Stadtteil Longerich,
in unmittelbarer Nahe zur A57 und A1. Der direkte Anschluss an die Militar-
ringstrale und die AuRere KanalstraRe stellt eine hervorragende Verbindung
zu allen Kolner Stadtteilen dar.

Eine Bushaltestelle befindet sich unmittelbar vor dem Gebaude. Der Bahn-
hof KdIn-Longerich ist in wenigen Gehminuten gut zu erreichen.

Bereits mehr als 200 Unternehmen nutzen bislang die optimalen Expansi-
onsmoglichkeiten, eine gute Lage fur neue Ideen, mehr Erfolg und dynami-
sches Wachstum.
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Gebaude

Das zeitlos moderne sechsgeschossige Buro- und Verwaltungsgebaude mit
einer Gesamtflache von ca. 4.600 m?, wurde im Jahr 1992 fertig gestellt. Das
Gebaude verflgt Uber einen groRen Personenaufzug.

Das aulRere Erscheinungsbild ist durch die grofl¥flachigen Fensterbander ge-
pragt. Die Parkplatze befinden sich im Erdgeschoss unter dem Gebaude.
Die Fassade wurde 2018 neu verklinkert und Aul3enjalousien installiert. Zu-
dem wurde das Foyer mit einer modernen LED-Lichttechnik neugestaltet
und das Treppenhauses vollstandig renoviert.

neugestalteter Hauszugangsbereich Entrée/Eingangsbereich/Aufzug
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BUroraume

Die modernen Bluroraume wurden unter dem Aspekt der Funktionalitat er-
stellt und sind mit einem modernen PVC-Designboden in Holzoptik sowie
LED-Beleuchtung ausgestattet.

Die Wande sind mit Glasfasertapete tapeziert und die Fenster sind mit au-
Renliegenden elektrischen Jalousien ausgestattet. Jede Buroeinheit ist mit
einer Klingel-/Gegensprechanlage sowie Turoffner ausgestattet, die unmit-
telbar mit dem Hauseingang verbunden sind.
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Bilder der kleinteiligen Vermietung 3. Obergeschoss

Flurbereich (Flache A)

Teeklche (Flache A)
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3. Obergeschoss Gesamtubersicht
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3.0G-Flache A Etagenubersicht kleinteilige Vermietung
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Mietflachen — Flache A
Ubersicht Mietflachen im 3. Obergeschoss Flache A:
Biro-Net VERMIETET 52.68-m2
Biiro Nr. 2 frei ab 01.01.2027 32,73 m?
Bareo-Ne=3 VERMIETET 30:40-m2
Biiro Nr. 4 frei nach Absprache 32,59 m?
Bare-Ne5 VERMIETET 34-56-m2
Bareo-Ne6 VERMIETET 34-574m2
Bareo-Ne£ VERMIETET 30-40-m2
Bareo-Ne=8 VERMIETET 30:40-m2
Bare-Ne0 VERMIETET 34-53-m2
Boreo-Ne=10 VERMIETET 34-60-m2
Boro-Ne=11 VERMIETET 3250-m2
BoroNe12 VERMIETET 30:40-m2
BoreNe 43 VERMIETET 66-46-m2

Da die Buros gemeinsam den Flur, die Teekiche und die WC-Anlagen der
gesamten Etage benutzen, beinhaltet jede der vorgenannten Mietflachen
noch einen Allgemeinflachenzuschlag, bezogen auf die vorhandenen Netto-
Quadratmeter.
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3.0G-Flache B Etagenubersicht kleinteilige Vermietung
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Mietflachen — Flache B

Ubersicht Mietflachen im 3. Obergeschoss Flache B:

Bare-Ne VERMIETET 3834m?
BaroNe=la VERMIETET 26-43-m?
Baro-Ne2 VERMIETET 35:08-m?
Bare-Ne=3 VERMIETET 2-04-m?
Bareo-Ne4 VERMIETET 30:52m2
Bare-Ne5S VERMIETET 20-38-m2
Bare-Ne6 VERMIETET 34-+5-m2
Bareo-Ne+ VERMIETET 34-+0-m2
BoreNe 8 VERMIETET 3474w
Bore-Ne0 VERMIETET 33;:54m2
Bare-Ne40 VERMIETET 3424,
Boro-Ne—4 VERMIETET 34-66-m2
Boro-Ne42 VERMIETET 4202 m?
Boro-Ne13 VERMIETET 46-80-m2
Boro-Ne—14 VERMIETET 4732-m?

Da die Buros gemeinsam den Flur, die Teekuche und die WC-Anlagen der
gesamten Etage benutzen, beinhaltet jede der vorgenannten Mietflachen
noch einen Allgemeinflachenzuschlag, bezogen auf die vorhandenen Netto-
Quadratmeter.

Monatsmiete

Blro-/ Verwaltungsflachen ab 9,90 € / m?

PKW-Stellplatze werden zu 65,00 € / je Stellplatz vermietet.

jeweils zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
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Betriebskosten

Betriebskostenpauschale 3,00 € / m?

Die Nebenkostenpauschale beinhaltet samtliche Betriebskosten wie: Heiz-
kosten, Wasser, Abwasser, Grundsteuer, Stral3enreinigung, Gebaudeversi-
cherung, Mullabfuhr, Aufzug, Hausmeister, Wartungen, etc..

Elektrizitats- und Reinigungspauschale 1,00 € / m?

Wichtiq: Der komplette Verbrauchsstrom der gesamten Mietflache sowie
die Reinigung der allgemeinen Flachen des Gebaudes, wie Trep-
penhaus, Aufzug, Etagenflur und Teekuche/WC sind in dieser
Pauschale enthalten.

jeweils zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
Teekuchen/ WC-Anlagen

Die Teekuchen sind bauseits eingerichtet und werden gemeinsam mit den
Bluronachbarn der Etage genutzt. Gleiches qilt fur die WC-Anlagen, die re-
gelmafig durch Dritte gereinigt werden.

Sollte eine der Flachen lhr naheres Interesse finden, stehen wir lhnen
gerne mit weiteren Informationen und Besichtigungsterminen zur Ver-
fugung. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.



