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Vermietung von Hallen- und Lagerflachen

Lage

Das Gewerbegebiet Bilderstockchen befindet sich im Kolner Norden, an-
grenzend an den Stadtteil Longerich, in unmittelbarer Nahe zur A57 und A1.

Der direkte Anschluss an die Militarringstralie und die AuBere Kanalstral3e stellt
eine hervorragende Verbindung zu allen Kolner Stadtteilen und in die
Innenstadt dar.

Die nachste Bushaltestelle (Buslinie 121) befindet sich in unmittelbarer
Nahe der Liegenschaft.

Laut der Online Fahrplanauskunft der Kolner Verkehrsbetriebe sind es von hier
aus ca. 5 Minuten bis zur S-Bahn-Haltestelle Geldernstra’e / Parkgurtel. Ab
hier sind es mit der S-Bahn (S11) ca. 7 weitere Minuten Fahrzeit bis zum Kolner
Hauptbahnhof.
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Hallenflache im Erdgeschoss mit 1.779,83 m?

Das 11.805 m? groRe Eckgrundstiick hat ausreichend Rangier- und An-
fahrtsflachen sowie genugend eigene PKW- und LKW-Stellplatze.

Die Halle verfugt hofseitig Uber drei Rampentore. Stralenseitig wird die Halle
uber eine Sagezahnrampe mit derzeit zwei Toren erschlossen.

Die Halle hat eine gute Tagesbelichtung, da das Sheddach mit Glasstreifen
erstellt ist. Deckenhohe -Unterkante Binder- liegt bei ca. 4,25 m.
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Ubersicht Halle im Erdgeschoss mit 1.779,83 m?

Drei Rampentore hofseitig

Sagezahnrampe
mit zwei Toren stral’enseitig
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Lagerflachen im Untergeschoss mit 1.842,39 m?

Das Lager im Souterrain wird Uber eine seitliche Rampe erschlossen. Der
Rampenvorbau kann zudem von drei Seiten angedient werden.

Die Deckenhdhe liegt hier ebenfalls bei ca. 4,20 m. Die Beheizung erfolgt
uber die Gaszentralheizung sowie Warmluftgeblaseheizungen.

Die Lagerflachen im Souterrain sind durch zwei Lastenaufzige und daneben-
liegenden Treppenhausern mit der Halle im Erdgeschoss verbunden.
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Ubersicht Lagerflachen im Souterrain mit 1.842,39 m?

Im Souterrain befinden sich neben dem Hauptlager noch weitere abge-
trennte Kleinlager mit einer Gesamtgrof3e von 368,94 m?>.
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Weitere abgetrennte Kleinlager mit ca. 368,94 m?
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Ausnahmeregelungen des Bebauungsplanes

Neben einer Nutzung als Hallen- und Lagerflache, ist gemal des derzeit
gultigen Bebauungsplanes eine Einzelhandelsgenehmigung maoglich fur:

e Verkaufsstellen, die im unmittelbaren funktionalen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und

diesen baulich untergeordnet sind.

o Kfz-Handelsbetriebe einschlieRlich Zubehorhandel, Betriebe mit
Baustoff-, Mobel- und Fahrradhandel sowie Tankstellenshops und

Kioske.

Mietflachen

Halle EG :
Deckenhohe, Unterkante Binder ca. 4,25m.

Halle Souterrain:
Deckenhohe, Unterkante Binder ca. 4,23 m.

weitere Kleinlager Souterrain:
Deckenhohe, Unterkante Binder ca. 4,23 m.

mogliche Gesamtflache (EG und Souterrain)

Monatsmiete
Halle EG (1.779,93 m?)
Halle Souterrain (1.842,39 m?)
je nach Ausbau- und Ausstattungswinschen.
Parkplatze werden ab 45,00 €/ Platz vermietet.

Kleinlager auf Anfrage.
Samtliche Mietpreise verstehen sich jeweils zzgl

1.779,93 m?

1.842,39 m?

368,94 m?

3.991,16 m?

ab 4,90 €/m?
ab 3,90 € m?

. der gesetzlichen MwSt..
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Betriebskosten

Nebenkostenvorauszahlung 1,30 €/ m?
zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

Bezug
01.01.2024 / nach Vereinbarung

Sollten die Flachen lhr ndaheres Interesse finden, stehen wir lhnen ger
ne mit weiteren Informationen und Besichtigungsterminen zur Verfii-

gung.
Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
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Energieausweis



