Erbengemeinschaft C. Kruse & A. Thurm
bestehend aus Herrn Christian Kruse, Frau Alexandra Thurm

Max-Planck-Str. 2

50858 KolIn
Tel.: 0221/957 59 216
Fax: 0221/957 59 565

EXPOSE
VERMIETUNG

Moderne Blros im Gewerbegebiet
KdIn-Marsdorf

Max-Planck-Stral3e 4
50858 Kdln-Marsdorf
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Vermietung Buroflachen

Lage

Gute Verkehrslage mit schneller Erreichbarkeit der Autobahnen (A1/ A4/
A57 / A61) und der Bundesstral3e B264 (Durener Strafl3e).

Der Militarring stellt eine hervorragende Verbindung zu allen Kdlner Stadt-
teilen dar und ist ca. 2 Minuten vom Objekt entfernt.

Die nachste Haltestelle (KoéIn-Marsdorf) der 6ffentlichen Verkehrsmittel be-
findet sich in fu3laufiger Entfernung zum Objekt. Von hier aus bestehen re-
gelmalige Verbindungen in das Zentrum sowie in die benachbarten Ge-
meinden und Stadte.
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Vermietung Buroflachen

Eingangsbereich und Buroflachen

Der attraktive Eingangsbereich und die modernen Buroflachen wurden unter
dem Aspekt der Funktionalitat erstellt. Die lichtdurchfluteten Raume sind mit
aulR3enliegenden Jalousien ausgestattet und mit einem PVC-Designboden in
Holzoptik ausgelegt. Jede Biroeinheit ist mit einer Klingel-/Gegensprechan-
lage sowie einem Turoffner ausgestattet, die unmittelbar mit dem Hausein-
gang verbunden sind.
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Vermietung Buroflachen

Gebaude

Das freistehende, voll unterkel-
lerte, viergeschossige Bilroge-
baude wurde 1972 fertiggestellt
und im Jahre1999 komplett saniert.
Das &auf3ere Erscheinungsbild ist
durch die groR3flachigen Fenster-
bander gepragt. Das Gebéaude ver-
fugt Gber ein reprasentatives Foyer
mit direktem Zugang zum Aufzug
und Treppenhaus.

Mietflachen 1. Obergeschoss

Aufstellung der Einzelbiiros im 1. Obergeschoss:

Bdro Nr. 211

BilroNE 212/213

B Ne 214

vermietet 2756-m?
vermietet 5356,
vermietet 26-73-m?
vermietet 26-30-m?
vermietet 39091 m?
vermietet 2527,
vermietet 24-36-m?
frei nach Absprache 24,39 m?
vermietet 64-02-?
vermietet 26-51m?
vermietet 4428 ?
vermietet 42 14 ;2
vermietet 23-26-m?
vermietet 2220-,?
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Vermietung Buroflachen

Etagenubersicht 1. Obergeschoss
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Vermietung Buroflachen

Mietflachen 2. Obergeschoss

Aufstellung der Einzelbiiros & Mietflachen im 2. Obergeschoss:

Buro Nr. 302
Bdro Nr. 303
Bdro Nr. 304
Bdro Nr. 306

etfliche 2
etfliche 4

frei nach Absprache*

frei nach Absprache*

frei nach Absprache*
vermietet

frei nach Absprache*
vermietet
vermietet
vermietet

vermietet
vermietet

*frei ab 01.10.2026 / nach Absprache fruher

28,58 m?
39,24 m?
28,12 m?
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Vermietung Buroflachen

Etagenubersicht 2. Obergeschoss
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Vermietung Buroflachen

Mietflachen 3. Obergeschoss

Aufstellung der Einzelbliros im 3. Obergeschoss:

Bireo-Ne400 vermietet 26-43-1m2
Blro Nr. 401 ab sofort frei 26,44 m2
Bire-N402 vermietet 39.67-m2
Bire-N-403 vermietet 2/02-m2
Bire-N-404 vermietet 26-+6-m2
Bire-N-405 vermietet 35:48-m2
Bire-Ne=406 vermietet 26-26-m2
Biro-Ne407 vermietet 26:12-1m2
Bire-Ne=408 vermietet 2612-m2
Biro-Ne-409 vermietet 26:12-1m2
BireMNe=410 vermietet 38:94m2
Bireo-Ne411 vermietet 26-89-m2
BireoNe=412 vermietet 26-04m2
Bire-N-4413 vermietet 39382
Bire-N444 vermietet 26-45-m2

vermietet
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Vermietung Buroflachen

Etagentbersicht 3. Obergeschoss
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Vermietung Buroflachen

Teeklche/WC-Anlagen/Allgemeinflachen

Die Teekichen sind bauseits eingerichtet und werden gemeinsam mit den
BlUronachbarn der Etage genutzt. Gleiches gilt fir die WC-Anlagen und Ge-
meinschaftsflachen, die regelmafig durch Dritte gereinigt werden.

Der gemeinsam genutzte Flur verlauft einmal um den Aufzug und Treppen-
hauskern der Etage.

Da die Buros gemeinsam den Flur, die Teekliche und die WC-Anlagen
der gesamten Etage benutzen, beinhaltet jede der vorgenannten
Mietflachen noch einen Allgemeinflachenzuschlag von 20%, bezogen
auf die vorhandenen Netto-Quadratmeter.

WC-Anlagen/Allgemeinflachen

Die WC-Anlagen jeder Etage liegen im Treppenhauskern und werden ge-
meinsam genutzt.
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Vermietung Bliroflachen

Monatsmiete

Blro- + Verwaltungsflachen 9,90 € / m?

Betriebskosten der Einzelbiros im 1., 2. & 3. Obergeschoss

Betriebskostenpauschale 3,00€/ m?

Die Betriebskostenpauschale beinhaltet samtliche Kosten wie: Heizkosten,
Wasser, Abwasser, Grundsteuer, Stral3enreinigung, Gebaudeversicherung,
Millabfuhr, Aufzug, Hausmeister, Wartungen, etc..

Elektrizitats- und Reinigungspauschale 1,00 €/ m?

Wichtig: Der komplette Verbrauchsstrom der gesamten Mietflache sowie
die Reinigung der allgemeinen Flachen des Gebaudes, wie
Treppenhaus, Aufzug, Etagenflur und Teeklchen/ WC-Anlagen
sind in dieser Pauschale enthalten.

jeweils zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

Betriebskosten der gré3eren Mietflachen im 2. Obergeschoss

Betriebskostenvorauszahlung 2,50 €/ m2

Parkplatze
€ 95,00 pro Stellplatz

zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

Sollte eine Flache Ihr ndheres Interesse finden, stehen wir Ihnen gerne
mit weiteren Informationen und Besichtigungsterminen zur Verfligung.
Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
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Vermietung Bliroflachen

Energieausweis



