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EXPOSE
VERMIETUNG

Moderne Einzelburos im
Gewerbegebiet Ossendorf

Mathias-Bruggen-Strafle 80
50827 Koln-Ossendorf
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Vermietung

Lage

Citynah und schnell erreichbar: Das Gewerbegebiet Ossendorf ist eine be-
gehrte Adresse vor allem fur Uberregional aktive Unternehmen. Wer hier
Standort bezieht, hat gleich zwei Verkehrsknotenpunkte vor der Haustur.

Das Autobahnkreuz Kéln-Nord an der A1/ A57 bietet schnellstmogliche An-
bindung an die Kolner Innenstadt sowie direkten Anschluss an das Uber-
regionale SchnellstralRennetz.

Bereits mehr als 200 Unternehmen nutzen bislang die optimalen Expansi-
onsmoglichkeiten, eine gute Lage fur neue Ideen, mehr Erfolg und dynami-
sches Wachstum.
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Gebaude/Buroetage

Die Buroetage liegt im 1. Obergeschoss und ist Teil eines Hallengebaudes,
in dem ein italienischer Grol3- und Einzelhandler einen Lebensmittelmarkt
fur italienische Spezialitaten mit Bistro betreibt.

Der nachstehend aufgezeigte Grundriss der Biiroetage liegt im rot gekennzeichneten Bereich des Gebaudes.

Die Etage hat einen separaten Zugang im Erdgeschoss und wird
von hieraus uber einen Treppenaufgang erschlossen. Im Zugangs-
bereich liegen auch die gemeinschaftlich genutzten WC-Anlagen.

Ein Personenaufzug ist nicht vorhanden.
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Mietflachen

Die Buroetage hat eine Gesamtflache von 308,30 m2. Diese ist in acht Ein-
zelburos aufgeteilt. Jede Einheit ist mit einer eigenen Klingel-/Gegensprech-
anlage mit  Turoffner  zum Hauseingang hin verbunden.
Zudem hat jedes Buro einen eigenen Briefkasten.

Daneben teilen sich die acht Einzelburos den Hauseingangsbereich, das
Treppenhaus und den Etagenflur, sowie die eingerichtete Teekiiche und
die gemeinschaftlich genutzten WC-Anlagen.

Eingang Etagenflur Treppenaufgang/Kiiche

Diese Allgemeinflachen sind daher jeweils in einem anteiligen Flachenzu-
schlag in der Mietflache berucksichtigt:

Mietflache (netto):  Allgemeinfldchenanteil: Gesamtmietflache:
MEA M 3337 m?2 4913 vermietet 48-28-m2
ME2mit25:49-m2 H139-m3 vermietet 36-88-m2
ME3- mit 2540 m?2 (4:,;@4—3&%% vermietet 36-88-m2
%%%4# Q%%mé) vermietet 3-9#%%
MES5-mit-25:40-m?2 (4%&-#%) vermietet 36-:88-m?
MEE-mit 2540 m?2 (4:,;:4—3&%%) vermietet 36-88-m?
MF 7 mit 27,14 m? (12,13 m? frei nach Absprache 39,27 m?
MF 8 mit 23,48 m? (10,49 m’) frei nach Absprache 33,97 m?

Die Gesamtmietflache der vorgenannten Mietflachen ist dann jeweils die
Berechnungsgrundlage fur das Mietverhaltnis.
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Vermietung

Mietflachen 2, 3, 5 und 6 mit je 36,88 m?
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Mietflachen 4 und 7 mit je 39,27 m?
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Vermietung

Mietflache 8 mit 33,97 m?

Ausstattung

Designboden in Holzoptik (PVC)

Wandoberflache: Glasgewebe 21/80, Dispersionsfarbanstrich weif}
Abgehangte Mineralfaserdecke in Einlegemontage

sichtbare Tragprofile

Deckenbeleuchtung als LED-Einbauleuchten in Abhangdecke
neue Elektroinstallationen in der gesamten Etage

EDV-Leitungen in CAT 7

Heizkorper mit Thermostatreglern

Jedes Buro ist mit einer eigenen Klingel- und Gegensprechanlage mit
Taréffner zum Hauseingang verbunden

je Buro ein Briefkasten

Die Teekuche ist bauseits eingerichtet und wird gemeinsam mit den Buro-
nachbarn dieser Etage genutzt. Gleiches gilt fir die WC-Anlagen, die regel-
malfdig durch Dritte gereinigt werden.
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Monatsmiete

Blro-/ Verwaltungsflachen ab 7,90 €/ m?
je nach Ausstattung

Parkplatze werden zu 45,00 € / Platz vermietet.

jeweils zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

Betriebskosten
Nebenkostenpauschale 3,00 €/ m?
Die Nebenkostenpauschale beinhaltet samtliche Betriebskosten wie: Heiz-
kosten, Wasser, Abwasser, Grundsteuer, Stral’enreinigung, Gebaudeversi-
cherung, Mullabfuhr, Hausmeister, Wartungen, etc..
Elektrizitats- und Reinigungspauschale 1,00 €/ m?
jeweils zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
Wichtig: Der komplette Verbrauchsstrom der Mietflache sowie die Rei-
nigung der allgemeinen Flachen des Gebaudes, beispielweise Treppen-

haus, Etagenflur, die Teekuche und die WC-Anlagen sind in dieser Pau-
schale enthalten.

Bezug

nach Vereinbarung

sonstiges

Sollte das Objekt Ihr ndheres Interesse finden, stehen wir Ihnen gerne mit
weiteren Informationen und Besichtigungsterminen zur Verfugung.
Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
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Energieausweis




