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Top-Einzelhandelsflache
in der FuBgangerzone Frechen
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50226 Frechen (City)



Einzelhandelsflache Frechen (City)

Lage

Frechen ist mit ca. 64.000 Einwohnern (Stand 2024) eine stetig wachsende
und lebenswerte Stadt im Herzen des Rhein-Erft-Kreises, unmittelbar an
Koln angrenzend. Dank ihrer ausgezeichneten Infrastruktur, hohen
Lebensqualitat und guten Anbindung an die Metropole Koln hat sich
Frechen zu einer beliebten Wohn- und Arbeitsstadt entwickelt.
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Quelle: OpenStreetMap

Das 1.263 m? grolle Grundstlick ,Hauptstralle 93“ liegt inmitten der

attraktiven Frechener FulRgangerzone und ist ruckseitig Uber die ,Alte
Stralle” erschlossen.

Die belebte Frechener Innenstadt mit ihrer Mischung aus Einzelhandel,
Gastronomie und kulturellen Angeboten bietet ein attraktives Umfeld fur
das angebotene Ladenlokal. Durch die Nahe zum Rathaus (etwa 200
Meter entfernt) und weiteren Offentlichen Einrichtungen profitiert der
Standort zusatzlich von der starken Frequentierung der Citylage.



Einzelhandelsflache Frechen (City)

Standort Frechen City

. FuBgangerzone: Belebte Einkaufslage mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Zentrale Innenstadtlage: Einzelhandel, Lebensmittelmarkten, Cafes,
Arzte, Apotheken, Dienstleistern und 6ffentlichen Einrichtungen

. Parkmoglichkeiten: Nahegelegene offentliche Parkhauser und
groltenteils kostenfreie PKW-Stellplatze

. Attraktives Einzugsgebiet mit gut situierter Bevolkerung und einer

hohen Kaufkraft mit einer Kennziffer von 108,9.
(Bundesdurchschnitt: 100, Quelle: IHK/GfK)

. OPNV: Die StraRenbahnlinie 7 fahrt unmittelbar einspurig durch die
Frechener Fulgangerzone. Weitere gute Anbindungen sind Uber die
regionalen Buslinien und die S-Bahn (Frechen-Konigsdorf) gegeben.

Die Kombination aus hoher Kaufkraft, zentraler Lage und guter Infrastruktur
macht den Standort ideal fur den Einzelhandel (z.B. Mode, Accessoires,
Geschenke), Lebensmittel-/SB-Markt, Dienstleistungen, Gastronomie,
Restaurants, Cafés oder Gesundheits-/Wellnessangebote.
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Mietflachen
Ladenlokal: 607,95 m?
Lager/Nachtanlieferung: 97,49 m?
Personal- und Sozialraume: 36,60 m?
Gesamtflache: 742,04 m?

Ladenlokal:

N ; Ladenlokal
| 607.95m*

Lager/Nachtanlieferung
Personal- und Sozialraume:

P L ‘ +~150

Aussenflache Gesamt
208.07 m*

Flacter Asphalt
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Einzelhandelsflachen 607,95 m?

Verkaufs- und Ausstellunsﬂéchen - Verkaufs- und Ausstellungsflachen
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Nebenflachen 134,09 m?

Lagerflache/Verbindungstur Ladenlokal

Personal-/Sozialraum/TeekUliche Backoffice

Anlieferung/Freiflache ca. 200m?

[R—

Die Warenannahme mit Rampenandienung erfolgt Uber das rlickseitige
Grundstlck. Dieses wird Uber die ,Alte Stral’e” erreicht. Die gro3zlgige
Freiflache bietet ausreichend Platz um auch mit dem LKW bequem
anzuliefern.
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Monatsmiete

Monatsmiete gesamt: 5.500,00 €

zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

Betriebskosten

Soweit mdglich tragt der Mieter die Betriebskosten unmittelbar und schlief3t
mit den Versorgungsunternehmen und Dienstleistern auf eigenen Namen
und Rechnung die entsprechenden Vertrage. Hierunter fallen z.b. Heizung,
Klimaanlage, Wasser, Mullabfuhr, Schornsteinfeger, Pflege Aullenanlagen,
Wartungen (z.B. Heizung/Klima etc.).

Daneben werden vermieterseits Grundsteuer, Niederschlagswasser-
gebuhren,  Stralenreinigung, Gebaudeversicherung, und Haus-
verwaltungskosten mit dem  Mieter Uber die  monatlichen
Betriebskostenvorauszahlungen jahrlich abgerechnet.

Betriebskostenvorauszahlung 300,00 €

zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

Bezug

nach Absprache

Sonstiges

Sollte das Objekt Ihr naheres Interesse finden, steht Ihnen der Eigentumer
gern mit weiteren Informationen und Besichtigungsterminen zur Verfugung.

Gern vermitteln wir den Kontakt.



